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Il riuso economico “sostenibile”
delle aree dismesse nel centro storico di Venezia

Task di Ricerca

® Analisi delle politiche volte a favorire il
riuso economico “sostenibile”.

® Sviluppo di un modello per la valutazione
della sostenibilita del riuso economico.

® Valutazione della propensione degli
investitori immobiliari ad avviare progetti
di riuso economico “sostenibile”.



Il riuso economico “sostenibile”
delle aree dismesse nel centro storico di Venezia

________ S I Y S

Fattibilita |

I I
nibilita . . :

: S;’j;fm;c;a Contesto economico- I Criteri :
B finanziaria ]
_______ — ey e e e e e e e o e e e e e e e e
N pu— —_— e e e
| s . o | . . |
| Reversibilita Versatilita Invasivita | Sub-criteri I
I___I___ ——:——— ___I_______ ——————— — el —————— — -l
rr-——fT=—"="TTr"-TT/" """ """V, T TS s e 1

. . . . . . . lit R itivit
ISchema tipologico| |Tipologia del riuso|[ | Schema tipologico Qua .a. edd a | |
" paesaggistica attesa I |
; | | | | | | I
I Congruita degli I I
| impianti | A |
tecnologici . S
: Strutture rispetto gagli Strutture Percezione Rischiosita : t :
| standard richiesti I t |
! dall'uso : r :
i I I I I I | ) I
- ipologia de initure e etti sulla : o
I Finiture Tipologia del Finit d Effetti sull Finanziabilita I ! I
I complesso storico| |elementi decorativi circolazione : b :
I l I I I I ] u I
| Onerosita della | t |
| Elementi Lo Impianti Economie sul gestione | . |
. A ibili - o o

I decorativi ceessibilita Tecnologici territorio dell'attivita | I |
! inserita ! :
I T 1

: Impianti : :
L _tecnologiet | I 1




Il riuso economico “sostenibile”
delle aree dismesse nel centro storico di Venezia

Valutazione della sostenibilita
SOSTENIBILITA' 0,61 [INGHNSECANINOZONN Reversibilita 0,56

orness 0,38 orness 0,43 orness 0,47
andness 0,62 andness 0,57 andness 0,53
Versatilita 0,73
orness 0,52
andness 0,48
Invasivita 0,84
orness 0,57
andness 0,43

orness 0,63
andness 0,37
|
orness 0,48
andness 0,53
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Valutazione della predisposizione
ad Investire

® 3 locazioni a Venezia con vario grado di pregio
architettonico e vincoli conservativi

Waterfront S. Marta, Arsenale Bacini, Arsenale Darsena
Grande

m Progetto di investimento descritto in modo
stilizzato da b fattori
- Uso (commerciale o produttivo/artigianale)
— Accessibilita
- Vincolo restauro conservativo
— Concessione o piena proprieta
— Costo al metro quadro
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Per confermare, chicon “sventi.” S¢ desidera comibnare la Sua risposta, lo foccia ore dicomdo sull alternativs proferita,
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Risultati da un primo campione
(MIP1M, 2006)

m I Centro Storico di Venezia non risulta
sempre per gli investitori

m | fattori determinanti per gli investitori sono:
- la piena proprieta dell’area/manufatto;

- le garanzie sui tempi per ottenere le
autorizzazioni;

- la possibilita di accordi con
I’amministrazione locale.
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Attivita in corso

® Chiusura delle survey tra gli operatori
immobiliari

B Analisi econometriche per la valutazione
della disponibilita ad investire da parte
degli operatori immobiliare

® Valutazione delle politiche piu adatte per
tavorire gli investimenti



